DEPARTAMENTO DE DERECHO ECONOMICO

Asignatura DERECHO ECONOMICO 11
Duracion: Semestral
Caodigo: 805538 Concepcidn

805535 Chillan
Prerrequisitos: Derecho Econémico Il
Horas Semanales:  Cuatro (4)
Créditos: Cuatro (4)

DESCRIPCION.

Andlisis juridico y econdmico de las regulaciones que afectan al
sector de la Construccién y las caracteristicas y principios que inspiran la Politica
Habitacional

OBJETIVOS.

1.-  Que el estudiante conozca el estatuto juridico del suelo urbano y suelo no urbano en
el ambito de la construccion y urbanizacion,

2.- Que el estudiante quede capacitado para analizar y resolver situaciones juridicas

comunes vinculadas a la adquisicién de terrenos para la construccién en funcién de
sus usos segun el plan

3.- Que el estudiante comprenda el problema del déficit habitacional y las politicas
publicas disefiadas para superarlo

CONTENIDO.

CAPITULO PRIMERO

EL DERECHO URBANO, LA LEGISLACION URBANISTICA Y EL DERECHO
DE LA EDIFICACION.

- Fuentes de la legislacion urbanistica.

- La intervencion estatal en la construccion.

- El Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

- La Division de Desarrollo Urbano

- Las Secretarias Regionales y Metropolitanas del MINVU el SERVIU.

-Las Municipalidades

- La Direccién de Obras Municipales

- El asesor urbanista



- El Ministerio de Obras Publicas.
- El Ministerio de Salud.

- La CONAMA y las COREMA

- Los profesionales de la construccion
- El revisor independiente.-

- El revisor de célculo estructural

- El inspector técnico:

- La comunidad

CAPITULO SEGUNDO:
LA PLANIFICACION URBANA

- Los instrumentos de ordenacidn territorial.

- El plan regional de desarrollo urbano.

- Planificacion urbana intercomunal

- La planificacion urbana comunal.

- Los planos y los planes seccionales.

El Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental en los Instrumentos de
Ordenacion Territorial

CAPITULO TERCERO ) ,
CONTENIDO DEL PLAN Y LIMITES DE LA PLANIFICACION.-
-A.- Contenido Del Plan Regulador Intercomuna

1.- La definicion de los limites de extension urbana,
2.- La determinacion de las relaciones viales intercomunales,
3.- La determinacion de la Zonificacion General.-
4.- La determinacion de las areas de desarrollo prioritario
5.- La fijacion de densidades promedio para los centros urbanos
6.- La fijacion de los porcentajes minimos de superficie urbana, para la
localizacion de equipamiento
- La Regulacion del Area Rural a través del Plan Regulador Intercomunal
- El Uso Agricola de los Predios Rusticos.-
- La Regulacion del Area Rural a través del Plan
El cambio de Uso de Suelos

B.- Contenido Del Plan Regulador Comunal

la fijacion de los limites urbanos

la zonificacion y los tipos de usos de suelo.

el sistema vial y los estacionamientos

el establecimiento de zonas de restriccion.

el establecimiento de areas de proteccion

fijacion de la linea oficial de cierro y linea de edificacion.
fijacidn de densidades.
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fijacion de coeficiente de constructibilidad
fijacion de coeficientes de ocupacion del suelo.
determinacién de tipos de agrupamiento,
distanciamiento minimo entre los edificios

fijacion de la altura maxima de las construcciones

fijacion de frente predial minimo y superficie predial minima.
fijacién de cierros

regulacion del disefio de arquitectura.

regulacién de los demas aspectos urbanisticos.

establecimiento de zonas de desarrollo urbano condicionado (zoduc)
regulacién del subsuelo.

regulacion del borde costero y areas acuaticas.-

limites de la planificacion

el objeto de la planificacion

impugnacion de los planes reguladores

CAPITULO CUARTO

LA EJECUCION PUBLICA DEL PLANEAMIENTO
1. la expropiacion.
2.- la compra directa
3.- las 6rdenes de ejecucion

3.1. obligacion de tomar la linea oficial-

3.2.. obligacion de terminar obras inconclusas.-

3.3.. obligacion de reparar edificios mal conservados, insalubres o
inseguros

3.4. obligacion de cercar sitios eriazos y propiedades abandonadas.

3.5. traslado de industrias mal emplazadas.-

CAPITULO QUINTO
LA EJECUCION PRIVADA DEL PLANEAMIENTO

La transformacion juridica del inmueble.

1.- La subdivision.

2.- El loteo

La transformacion juridica en la copropiedad inmobiliaria
La transformacion material del inmueble: la urbanizacion.-

CAPITULO SEXTO
LA EJECUCION MIXTA DEL PLANEAMIENTO

1.- El establecimiento de zonas de remodelacion
2.- las Zoduc
3.- El financiamiento urbano compartido



CAPITULO SEPTIMO
LAS PROHIBICIONES DE CONSTRUIR Y EL I1US AEDIFICAENDI.

1.- Prohibicion de construir fuera de los limites urbanos

2.- Prohibicion de construir en zonas adyacentes a los caminos publicos
nacionales

3.- Prohibicidn de construir fuera de linea

4.-
4.- Prohibicidn establecida en la ley de caminos de construir en suelos
inundables
5.-.El congelamiento de terrenos por futura expropiacién y por cambio de uso
de suelos.

CAPITULO OCTAVO
EL CONTROL DEL PLANEAMIENTO

1.- El otorgamiento de patentes municipales

2.- El permiso de construccion

3.- EL Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental y los Megaproyectos
Inmobiliarios

4.- Lainspeccion de las obras.

5. La paralizacion de faenas.

6.- Lademolicion

7.- Las multas

CAPITULO NOVENGO:
LA POLITICA HABITACIONAL

- Financiamiento de la Vivienda.
- Cooperativas.

- Letras de Créditos.

- Mutuos hipotecarios endosables.
- El leasing habitacional.

- Los subsidios habitacionales.

- La Tributacion.

METODO DE ENSENANZA.

Clase magistral, incentivandose la participaciéon de los alumnos
mediante el analisis y solucién de problemas concretos, exposiciones e investigaciones
menores.

EVALUACION.




De acuerdo a Reglamentos de la Facultad de Ciencias Juridicas y
Sociales, y de la Universidad de Concepcion:

A) La calificacion final sera el promedio ponderado de la nota de presentacidn a
examen (50%), y la calificacion obtenida en este (50%).

B) La nota de presentacién se obtendra calculando el promedio de las notas de los
certdmenes y otros controles que se realicen, pudiendo el docente elegir entre



5.-
dos o tres certamenes. Ademas, podra haber otros controles menores (test, lecturas
obligatorias, etc.), y en tal caso, la calificacion serd el promedio de las notas de
certdmenes, ponderados en un 85% vy el de las demés evaluaciones en un 15%.

BIBLIOGRAFIA.

- Apuntes de clase.
Legislacion del sector



